Zatacznik do zarzadzenia nr 107/2006 Rektora AR we Wroctawiu z dnia 10 listopada 2006r.

Regulamin
okreslajacy zasady i tryb zbywania lub oddawania, do korzystania
na podstawie umow cywilnoprawnych nieruchomosci,
ktorych uczelnia jest wiascicielem badz wieczystym uzytkownikiem

Postanowienia ogodlne

§1

Niniejszy regulamin okresla zasady zbywania i oddawania do odptatnego korzystania na podstawie
umow cywilnoprawnych nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ uczelni lub do ktérych uczelni przystu-
guje prawo wieczystego uzytkowania, zwanych dalej ,nieruchomosciami uczelni”.

Przez oddawanie nieruchomosci do odptatnego korzystania rozumie sie wynajmowanie, wydzierza-
wianie lub inne odptatne uzytkowanie nieruchomosci na podstawie uméw cywilnoprawnych.

§2

Uczelnia moze zbywaé lub oddawaé¢ do odpfatnego korzystania na podstawie umoéw cywilnoprawnych
nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym.

I1. Zbycie nieruchomosci

6.

§3

Decyzje o zbyciu nieruchomosci podejmuje rektor, a w przypadkach, o ktérych mowa w § 45 pkt 14
Statutu uczelni rektor, za zgoda Senatu.

Zbywanie lub oddawanie do odpfatnego korzystania na podstawie umdéw cywilnoprawnych dokonuje
sie w drodze:

1) aukcji,

2) przetargu ofertowego, zwanym dalej przetargiem,

3) negocjacji.

Zasad okreslonych w ust. 2 pkt. 1 i 2 nie stosuje sie do zbywania nieruchomosci (lokali) zasiedlo-
nych.

Na zbycie lub oddanie do korzystania innym podmiotom na podstawie umoéw cywilnoprawnych nieru-
chomosci, ktérych warto$¢ rynkowa przekracza rownowarto$¢ w ztotych kwoty 50 000 euro, obliczo-
nej na podstawie sredniego kursu, ogtoszonego przez NBP, wedtug stanu z dnia wystgpienia o zgode,
wymagana jest zgoda ministra wlasciwego do spraw Skarbu Panstwa.

Zasady wystepowania z wnioskiem o wyrazenie zgody, o ktérej mowa w ust. 4, okres$la ustawa z 8
sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przystugujacych Skarbowi Panstwa (Dz.U. nr
106, poz. 493 z p6zn. zm.).

Za przygotowanie wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, i wystgpienie z tym wnioskiem, niezwfocznie
po wyborze oferenta, odpowiadajq:

1) gtdwny specjalista ds. RZD - co do nieruchomosci po bytych Rolniczych Zaktadach Doswiadczalnych,
2) kierownik Dziatu Spraw Studenckich - co do nieruchomosci bedacych domami studenckimi lub hote-
lami asystenta,

3) kierownik Dziatu Gospodarczego - co do pozostatych nieruchomosci.

1.

§4

Aukcje, przetarg lub negocjacje ogtasza, organizuje i przeprowadza:

1) Gtéwny Specjalista ds. RZD - co do nieruchomosci po bytych Rolniczych Zaktadach Doswiadczal-
nych,

2) kierownik Dziatu Spraw Studenckich - co do nieruchomosci bedacych domami studenckimi lub ho-
telami asystenta,

3) kierownik Dziatu Gospodarczego - co do pozostatych nieruchomosci.

Forme zbycia lub oddania do odptatnego korzystania, o ktérej mowa w § 3 ust. 2 regulaminu, okresla

kanclerz po uzgodnieniu z rektorem.



10.

11.

12.

§5

Ogtoszenie o aukcji, przetargu lub negocjacjach podaje sie do publicznej wiadomosci nie pdznej niz

21 dni przed datg odbycia aukcji lub przetargu.

W jednym ogtoszeniu mozna zamiescic¢ informacje o aukcjach, przetargach lub negocjacjach dotycza-

cych kilku nieruchomosci.

W ogtoszeniu podaje sie:

1) oznaczenie i opis nieruchomosci,

2) w przypadku nieruchomosci niezabudowanej, przeznaczenie w planie zagospodarowania prze-
strzennego,

3) cene wywotawczy,

4) czas, termin i miejsce aukcji, przetargu lub negocjacji

5) przy przetargu lub aukcji - informacje o wadium, formach i terminie wnoszenia,

6) przy przetargu lub aukcji - informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy oraz zastrze-
zenie, ze uczelnia ma prawo zamkniecia przetargu lub aukcji bez wybrania oferty, a takze unie-
waznienia aukcji, przetargu lub negocjacji w przypadku nie wyrazenia zgody przez ministra wia-
éciwego do spraw Skarbu Panstwa, na zbycie lub oddanie do korzystania, innym podmiotom, na
podstawie umow cywilnoprawnych nieruchomosci.

Wartos$¢ nieruchomosci ustalana jest w wyniku wyceny nieruchomosci dokonanej przez rzeczoznawce
majatkowego w formie operatu szacunkowego. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do ce-
lu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wy-
stapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw wptywajacych na wartos¢ nie-
ruchomosci.
W aukgcji, przetargu lub negocjacjach mogg brac¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki
organizacyjne nie majace osobowosci prawnej, posiadajace zdolno$é prawna, a ponadto, jesli w ogto-
szeniu, o ktérym mowa w § 5, podana jest informacja o obowigzku wptacenia wadium, dokonaja je-
go wpfaty w sposob i w terminie wyznaczonym w tym ogtoszeniu. Dowdd wptaty wadium nalezy
przedtozy¢ przed otwarciem aukcji lub przetargu.
Osoby , ktére chcg braé udziat w aukcji, przetargu lub negocjacjach, powinny przed terminem otwar-
cia aukgji, przetargu lub negocjacji ztozy¢ aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sagdowego, a w przy-
padku gdy takiego wpisu nie ma - akt zatozycielski konstutuujacy ich funkcjonowanie, wypis z ewi-
dencji dziatalnosci gospodarczej lub inny dokument $wiadczacy o formie funkcjonowania podmiotu
gospodarczego nieposiadajacego osobowosci prawnej .
Nieprzedtozenie przed otwarciem aukcji, przetargu lub negocjacji dokumentéw, o ktérych mowa w
ust. 4 i 5, a w razie reprezentacji przez petnomocnika - petnomocnictwa do udziatu w przetargu lub
aukcji na nabycie nieruchomosci udzielonego w formie aktu notarialnego, a w pozostatych wypadkach
petnomocnictwa pos$wiadczonego notarialnie, skutkuje niedopuszczeniem oferenta do przetargu, au-
kcji lub negocjacji, za$ niedotgczenie ww. dokumentow do oferty skutkuje odrzuceniem oferty prze-
targowej.

Wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywotawczej i wyzsze niz 20% tej ceny.

Wadium moze by¢ wnoszone w gotowce lub przelewem na numer rachunku bankowego okreslony w

ogtoszeniu o aukcji lub przetargu.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu aukcji lub przetargu, jednak nie poz-

niej niz przed uptywem 7 dni od dnia odwotania lub zamkniecia aukcji lub przetargu.

Wadium wptacone przez uczestnika aukcji lub przetargu, ktory aukcje lub przetarg wygrat, zalicza sie

na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Cene wywotawczg zbycia nieruchomosci ustala sie w oparciu o warto$¢ nieruchomosci okreslong

przez rzeczoznawce majatkowego.

§6

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem aukcji lub przetargu wykonuje komisja przetargowa, a
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem negocjacji komisja ds. negocjacji, powotane przez rektora,
zwane dalej komisjami, w sktadzie co najmniej 3 0sob.

Cztonkami komisji przeprowadzajacymi aukcje, przetarg lub negocjacje nie moga by¢ osoby pozosta-
jace w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub po-
krewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, albo zwigzane z tytutu przyspo-
sobienia lub kurateli z oferentem, jego nastepcg prawnym lub cztonkami wtadz oséb prawnych, ubie-
gajacych sie o nabycie, a takze pozostajace z oferentem w stosunku pracy lub zlecenia albo w innym
stosunku prawnym badz faktycznym budzacym watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

Zaistnienie okolicznosci wymienionych w ust. 2 skutkuje wytaczeniem danej osoby z postepowania o
udzielenie zamdwienia publicznego.

Organizator od chwili udostepnienia warunkéw, a oferent od chwili ztozenia oferty zgodnie z ogtosze-
niem aukcji albo przetargu sg zobowigzani postepowac zgodnie z postanowieniami ogtoszenia, a tak-
ze warunkami aukcji albo przetargu.

Komisja w przypadku przetargu lub negocjacji podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania.
Przewodniczacy komisji sporzadza protokdét z przeprowadzonej aukcji, przetargu lub negocjacji, ktéry
powinien zawiera¢ informacje dotyczace:

1) terminu i miejsca przetargu,

2) oznaczenia i opisu nieruchomosci,
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obcigzen nieruchomosci,

ceny wywotawczej,

0s6b dopuszczonych i niedopuszczonych do aukcji, przetargu lub negocjacji wraz z uzasadnieniem,

najwyzszej ceny osiggnietej w aukcji lub w przetargu albo informacje o ztozonych ofertach, wraz z

uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,

7) imienia, nazwiska i adresu nazwy albo firmy oraz siedziby osoby ustalonej jako nabywcy nieru-
chomosci,

8) skutkéw uchylenia sie od zawarcia umowy,

9) imion i nazwisk czionkéw komisji.

Protokét podpisany przez przewodniczacego i cztonkdédw komisji przekazywany jest rektorowi celem

zatwierdzenia.
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§7

Aukcje lub przetarg uwaza sie za zakonczone wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
aukcji nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg lub zaden z uczestnikdw przetargu nie za-
oferowat ceny wyzszej od wywotawczej.

Dokonanie wyboru oferenta w sposéb okreslony w § 3 ust. 2 stanowi podstawe do zawarcia umowy,
z zastrzezeniem § 3 ust. 4 niniejszego regulaminu.

§8

Przewodniczacy komisji otwiera aukcje przekazujac uczestnikom informacje o nieruchomosci, ktérej
aukcja dotyczy oraz podaje do wiadomosci nazwiska osdb, ktére wptacity wadium i zostaty dopusz-
czone do aukcji.

Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow aukcji o wysokosci postapienia, ktére nie moze wyno-
si¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych setek ztotych, a takze prze-
kazuje informacje, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zo-
stang przyjete.

Uczestnicy aukcji zgtaszaja ustnie kolejne postapienia ceny dopéty, dopdki, mimo trzykrotnego wy-
wotania, nie ma dalszych postapien.

Aukcja jest wazna bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza
cene i dokonuje przybicia, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko lub nazwe albo firme osoby, ktdéra au-
kcje wygrata i zamyka aukcje.

§9

Oferty w przetargu lub celem przeprowadzenia negocjacji sq skladane w formie pisemnej.

Oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe albo firme i siedzibe , wypis z ewidencji dziatalnosci go-
spodarczej lub wypis z wiasciwego rejestru, jezeli oferentem jest osoba prawna, ewentualnie inny
dokument $wiadczacy o formie funkcjonowania podmiotu gospodarczego nie posiadajgcego oso-
bowosci prawnej,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrze-
zen,

4) oferowang cene i sposéb jej zaptaty,

5) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu.

§ 10

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w ogto-
szeniu o przetargu.
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§11

Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow.

W czesci jawnej komisja przetargowa:

1) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu,

2) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,
3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,

4) przyjmuje oswiadczenie lub wyjasnienia zgtoszone przez oferentéw,

5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa:
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1) dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wy-
brano zadnej ze ztozonych ofert,

2) sporzadza protokdt przetargu, ktéry zawiera informacje, o ktérych mowa w § 6 ust. 6.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje sie zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami wpty-

wajacymi na wybdr najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.

W przypadku, gdy najwyzsza oferowang cene zawiera wiecej niz jedna oferta, a pozostate kryteria

inne niz cena nie decydujg o wyborze oferty, komisja przetargowa moze zarzadzi¢ dalsze prowadze-

nie przetargu w drodze aukcji, ograniczone do tych ofert. Aukcje przeprowadza sie na zasadach okre-

$lonych w przepisach poprzedzajacych.

Wybor oferty przez komisje przetargowga podlega zatwierdzeniu przez rektora.

Uczestnicy przetargu zawiadamiani s o jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia za-

mkniecia przetargu.

§12

Umowa moze zostaé zawarta w drodze prowadzonych negocjacji. Umowa zostaje zawarta, gdy strony
dojdg do porozumienia, co do wszystkich jej postanowien umownych bedacych przedmiotem nego-
cjacji, a w szczegdlnosci przedmiotu umowy, terminu zawarcia, ceny, sposobu i terminu jej zaptaty.
Postanowienia § 10 regulaminu stosuje sie odpowiednio.

III. Oddanie nieruchomosci do korzystania na zasadach najmu, dzierzawy

lub innych form uzytkowania przewidzianych prawem

§13

Oddanie do korzystania na zasadach najmu, dzierzawy lub innych form uzytkowania nastepuje od-
pfatnie. Orientacyjng wysokos$¢ czynszu miesiecznego, kwartalnego lub pétrocznego ustala corocznie
rektor w stosunku do nieruchomosci zabudowanych lub niezabudowanych po bylych Rolniczych Za-
ktadach Doswiadczalnych, a w stosunku do pozostatych kanclerz w oparciu o przecietny czynsz najmu
lub dzierzawy za nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu i standardzie w danej miejscowosci, przy
uwzglednieniu potozenia nieruchomosci, zas jezeli chodzi o pomieszczenia, przy uwzglednieniu wypo-
sazenia.

Stawki czynszu ustalone przez rektora lub kanclerza zwieksza sie o nalezny podatek od nieruchomo-
sci.

§ 14

Ze wzgledu na czasokres trwania umowy najmu lub dzierzawy, wielko$¢ przedmiotu najmu lub dzierzawy
oraz wartos$¢ (wysokos¢) umowy oddania do korzystania dzieli sie na:

najem lub dzierzawe budynkéw, budowli, lokali lub ich czesci o powierzchni powyzej 20 m2 oraz
gruntéw o pow. powyzej 30 m2 na okres dtuzszy niz 3 miesigce.
najem pomieszczen o powierzchni do 20 m2 oraz gruntéw do 30 m2 na okres krétszy niz 3 miesigce.
najem krotkotrwaty tj. najem auli, sal konferencyjnych, pomieszczen dydaktycznych oraz innych
pomieszczen i terendw uczelni, na okres nieprzekraczajacy 7 dni.

§ 15

Najem lub dzierzawa okreslona w § 14 pkt. 1 odbywa sie w formie przetargu wg zasad okreslonych w
Rozdziale II i kazdorazowo wymaga akceptacji Kanclerza.

Najem okreslony w § 14 pkt. 2 moze by¢ przeprowadzony w procedurze bezprzetargowej w formie
negocjacji z zachowaniem zasady konkurencji, przy udziale co najmniej 2 oferentéw.

Jako negocjacje z zachowaniem zasady konkurencji nalezy rozumieé ustne lub pisemne negocjacje
warunkow najmu z oferentami, polegajace na ustaleniu najkorzystniejszej dla uczelni oferty tzn. pro-
ponujacej najwyzszg cene najmu przy zachowaniu takich samych warunkéw umownych.

Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza sie protokdt, odpowiednio do zasad okreslonych w
§ 6 ust. 6.

Protokét z negocjacji zatwierdza kanclerz.

Najem okreslony w § 14 pkt. 3 moze by¢ przeprowadzony w formie negocjacji warunkdéw z oferenta-
mi, bez koniecznosci powotywania komisji ds. negocjacji. W tym przypadku umowa moze by¢ zawar-
ta po przeprowadzeniu negocjacji z jednym oferentem.

Kanclerz w drodze zarzadzenia, kazdorazowo powotuje komisje do przeprowadzenia negocjacji.

Przy najmie krétkotrwatym, moga by¢ réwniez zlecane dodatkowe ustugi, (np. nagtosnienie, oprawa
plastyczna), ktére wymagajq jednak wczesniejszego uzgodnienia z wiasciwymi stuzbami.
Za dodatkowe ustugi pobierane sg dodatkowe opfaty.



9. Wynajmu pomieszczen na wydziatach, w jednostkach miedzywydziatowych, pozawydziatowych z
wyjatkiem RZD dokonuje sie po uzgodnieniu z dziekanem lub kierownikiem tej jednostki.

§ 16

Rektor po zapoznaniu sie z dokumentacja z przetargu, aukcji lub negocjacji moze nie wyrazi¢ zgody na
najem lub proponowane warunki najmu, jezeli uzna, ze bytoby to niezgodne z interesem uczelni.

§17

1. Gtéwny Specjalista ds. RZD - co do nieruchomosci po bylych RZD, kierownik Dziatu Spraw Studenc-
kich - co do nieruchomosci bedacych domami studenckimi lub hotelami asystenta oraz kierownik
Dziatu Gospodarczego - co do pozostatych nieruchomosci, umieszczajg na wydzielonej tablicy wykaz i
informacje o obiektach zgtoszonych do wynajecia, dzierzawy lub innego odptatnego uzytkowania oraz
terminy sktadania ofert. Ogtoszenie winno by¢ wywieszone, na co najmniej 21 dni przed terminem
zbierania ofert lub podjecia negocjaciji.

2. Jednostki, o ktorych mowa w ust. 1, gromadzg réwniez oferty na najem w trybie bezprzetargowym.

3. W przypadku najmu lokalu lub jego czesci umiejscowionego w DS-ie przed zgtoszeniem najmu, kie-
rownik DS-u dokonuje pisemnych uzgodnien z Samorzagdem Studenckim.

§ 18

Zmiany do regulaminu mogg by¢ wprowadzane zarzadzeniem rektora.

Rektor

prof. dr hab. Michat Mazurkiewicz



